
–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

תכנית עיצוב אדריכלי מתחם דפנה 

תל אביב –506תא שטח  

מ"משה צור אדריכלים בוני ערים בע: עורך התכנית

אאורה: יוזם התכנית

פרטי: בעל הקרקע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית : אדריכל הנוף

דגש: יועץ התנועה

לשם שפר: יועץ בניה ירוקה

יפו-אביב -הועדה המקומית לתכנון ולבניה תל

א"ת,מתחם דפנה"-3885/תא: תכנית עיצוב ופיתוח אדריכלי

:אושרה בישיבות

20-0021פרוטוקול  27.12.2020תאריך 

2החלטה  ב  14-0018פרוטוקול  13.09.2020תאריך 

8החלטה  ב15-0005פרוטוקול 02.12.2015תאריך 

. . .  החלטה . . . . . . . . .פרוטוקול . . . . . . . . .תאריך 

:  ר ועדת המשנה"יו/ר הועדה"יומהנדס העיראדריכל העירמנהל האגף

:תאריך 

,  עודד גבוליאורלי אראל

'אדר



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע
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–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

אביב-תל3885/תוכנית תא| ע בתוקף "תב

תשריט מאושר

מקרא

תשריט

מצב מאושר
תרשים התמצאות

1:2000מ "קנ

תרשים סביבה
1:3000מ "קנ

1:600מ "קנ

'מגורים ד

פגיעות מי תהום גבוהה א

אזורים רגישים להחדרת נגר עילי למי תהום

מבנה להריסה

שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

זיקת הנאה למעבר רגלי

הנחיות מיוחדות

חזית מסחרית

עץ לעקירה

עץ להעתקה

קו בניין

קו בניין

גבול תכנית

גושים

חלקות

דרך קיימת

דרך מוצעת

שטח ציבורי פתוח

אזור מסחרי

בניין בעל אופי ציבורי

מבנים ומוסדות ציבור

שטח ציבורי פתוח

כיכר עירונית

דרך מאושרת

דרך מוצעת

דרך לביטול

רצועת מסילה תת קרקעית

זיקת הנאה למעבר ברכב

מעבר עילי/גשר

מעבר תחתי/מנהרה

גבול מגבלות בנייה

עץ לשימור

קו בניין

קו בניין עילי

דרך מוצעת

דרך מאושרת

דרך ציבורי פתוח

'מגורים ד

שטח לאיחוד וחלוקה

בשטח התכנית–ייעודים 

נספח בינוי



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

נספח בינוי



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 

נספח פיתוח מתוך תוכנית העיצוב



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

תכנית סביבה ופיתוח נופי

ת י נ כ ת ה ח  ט 6: ש 2 6 ר"מ3

א  ת ח  ט 5ש 0 6 :4 0 3 ר"מ3

בניין 
A

בניין 
B

בניין 
C

ן  י י נ :  Aב

ן • ב ל  ד ג 2מ ת6 ו מ ו ק

ת• י ר ו ב י צ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

•2 ם4 י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

י• נ כ ט ג  ג

ן  י י נ :  Bב

ן • ב י  מ ק ר מ ה  נ ב ת7מ ו מ ו ק

ת• י ר ח ס מ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

ם6• י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

ל• ד ג מ ה י  ר י י ד ל ח  ו ת פ ג  ג

ן  י י נ :  Cב

ן • ב י  מ ק ר מ ה  נ ב ת6מ ו מ ו ק

ת• י ר ח ס מ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

ם6• י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

ל• ד ג מ ה י  ר י י ד ל ח  ו ת פ ג  ג

רחוב דפנה

מפלס דפנה



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

תכנית סביבה ופיתוח נופי

ת י נ כ ת ה ח  ט 6: ש 2 6 ר"מ3

א  ת ח  ט 5ש 0 6 :4 0 3 ר"מ3

בניין 
A

בניין 
B

בניין 
C

ן  י י נ :  Aב

ן • ב ל  ד ג 2מ ת6 ו מ ו ק

ת• י ר ו ב י צ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

•2 ם4 י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

י• נ כ ט ג  ג

ן  י י נ :  Bב

ן • ב י  מ ק ר מ ה  נ ב ת7מ ו מ ו ק

ת• י ר ח ס מ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

ם6• י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

ל• ד ג מ ה י  ר י י ד ל ח  ו ת פ ג  ג

ן  י י נ :  Cב

ן • ב י  מ ק ר מ ה  נ ב ת6מ ו מ ו ק

ת• י ר ח ס מ ע  ק ר ק ת  מ ו ק

ם6• י ר ו ג מ ת  ו מ ו ק

ל• ד ג מ ה י  ר י י ד ל ח  ו ת פ ג  ג

רחוב דפנה

מפלס שאול המלך



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 2ק - 4
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ב2 צ"ש

. ר3 ח ס מ

. ה4 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם5 י ט ו ש

. ם"מ6 י ד ו ו ד ו א 

. ם7 י א ב ו ל

. ל8 מ ש ח י  ר ד ח



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 6ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ל2 י ע פ ג  ג

. ר3 ח ס מ

. ה4 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם5 י ט ו ש

. ם"מ6 י ד ו ו ד ו א 

. ם7 י א ב ו ל

. ל8 מ ש ח י  ר ד ח

. 9P V
. 1 ה 0 ל ו ג ר 1פ 5 0 ר"מ 
. 1 ג *1 ג ח  ט 6ש 7 ר"מ6
. 1 ה *2 כ י ר ב ח  ט 1: ש 2 ר  "מ5



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 7ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ר2 ח ס מ

. ה3 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם4 י ט ו ש

. ם"מ5 י ד ו ו ד ו א 

. ם6 י א ב ו ל

. ל7 מ ש ח י  ר ד ח



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 8ק - 2 0
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ר2 ח ס מ

. ה3 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם4 י ט ו ש

. ם"מ5 י ד ו ו ד ו א 

. ם6 י א ב ו ל

. ל7 מ ש ח י  ר ד ח



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 2ק 5
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ר2 ח ס מ

. ה3 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם4 י ט ו ש

. ם"מ5 י ד ו ו ד ו א 

. ם6 י א ב ו ל

. ל7 מ ש ח י  ר ד ח

. ל8 ו ח כ ג  ג



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו 2ק 6
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ר2 ח ס מ

. ה3 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם4 י ט ו ש

. ם"מ5 י ד ו ו ד ו א 

. ם6 י א ב ו ל

. ל7 מ ש ח י  ר ד ח

. ל8 ו ח כ ג  ג

. 9P V



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו -2ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד

. ל1 ע מ ם  י נ ב מ ל ם  י נ י ע ר ג

. ת2 ו י נ ס ח ד

. ה3 ר י צ א י  ר ד ח ו ה  פ ש א י  ו נ י פ

. ם4 י ט ו ש

. ת5 י א ש מ ן  ו ר מ ת

. ר.ש6 י ו ו א ת  א צ ו ה ו ע 

. ל7 מ ש ח י  ר ד ח

. ל8 ו ח כ ג  ג

. 9P V



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו -3ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו -4ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ה  מ ו -5ק
ח ר ס  ל פ ה' מ נ פ ד



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

. ם1 י ר ו ג מ

. ב2 צ"ש

. ר3 ח ס מ

. ל4 י ע פ ג  ג

. י5 נ כ ט ג  ג

. ן6 ו י נ ה, ח ק י ר פ ו ה  נ י ע ט

. י7 ב ו ל

ע   ק ר ק ת  מ ו ק
ח ר ס  ל פ ך' מ ל מ ה ל  ו א ש



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ע   ק ר ק ת  מ ו ק
ח ר ס  ל פ ך' מ ל מ ה ל  ו א ש

. ם1 י ר ו ג מ

. ב2 צ"ש

. ר3 ח ס מ

. ל4 י ע פ ג  ג

. י5 נ כ ט ג  ג

. ן6 ו י נ ה, ח ק י ר פ ו ה  נ י ע ט

. י7 ב ו ל



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ע   ק ר ק ת  מ ו ק
ח ר ס  ל פ ך' מ ל מ ה ל  ו א ש

. ם1 י ר ו ג מ

. ב2 צ"ש

. ר3 ח ס מ

. ל4 י ע פ ג  ג

. י5 נ כ ט ג  ג

. ן6 ו י נ ה, ח ק י ר פ ו ה  נ י ע ט

. י7 ב ו ל

2
.1

2
.1



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

ע   ק ר ק ת  מ ו ק
ח ר ס  ל פ ך' מ ל מ ה ל  ו א ש

. ם1 י ר ו ג מ

. ב2 צ"ש

. ר3 ח ס מ

. ל4 י ע פ ג  ג

. י5 נ כ ט ג  ג

. ן6 ו י נ ה, ח ק י ר פ ו ה  נ י ע ט

. י7 ב ו ל



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

חזית דרום מזרחית

(שאול המלך/חזית רחוב נמיר)

1:500מ  "קנ



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

חזית דרום מזרחית

(שאול המלך/חזית רחוב נמיר)

1:250מ  "קנ



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

חזית צפון מערבית

(חזית רחוב דפנה)

1:500מ  "קנ



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

(מכיוון הנרייטה סולד)

1:500מ  "קנ

חזית דרום מערבית



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

חזית צפון מזחרית

(פ"מכיוון השצ)

1:500מ  "קנ



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

חזית צפון מזחרית

(פ"מכיוון השצ)

1:500מ  "קנ



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

רציבומבנה



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

א"תכנון מרכז קשר עבור עת



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

נספח פיתוח



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 

נספח פיתוח מתוך תוכנית העיצוב



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

דפנה' רח

עקרונות התכנון הנופי

,  רחבה מגוננת ומוצלת–התכנון המוצע 
פתוחה לרחוב דפנה עם מקומות ישיבה  

נעימים במפלס הרחוב ממנו נכנסים 
.הצפונילבנין

התכנון תואם את דרישות  , כמו כן
התכנון של תקנון תוכנית העיצוב  

משטח הפיתוח בחצר  60%האדריכלי ש
15%-המרכזית יהיו שטחים מגוננים ו

.משטח המגרש יהיו פנויים לחלחול

עקרונות התכנון הנופי תואמים 
.את עקרונות התכנון המנחה

4

3

16.4
04

1
.8

2.60



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 

תוכנית פיתוח  
מפלס מסחר

'מ4

'מ1.85

'מ 8



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

שימור עץ פיקוס קיים  
שדרות שאול המלך' ברח

הסטת  –התכנון המוצע 
שביל האופניים לצורך  
הקמת ערוגה מוגבהת  

סביב העץ בגיאומטריה  
מעוגלת המאפשרת  

זרימה של תנועת הולכי  
הרגל ורוכבי האופניים

עקרונות התכנון הנופי

65



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

שימור עץ פיקוס קיים  
שדרות שאול המלך' ברח

הסטת  –התכנון המוצע 
שביל האופניים לצורך  
הקמת ערוגה מוגבהת  

סביב העץ בגיאומטריה  
מעוגלת המאפשרת  

זרימה של תנועת הולכי  
הרגל ורוכבי האופניים

עקרונות התכנון הנופי

ד

ד-חתך ד

ג
ג

ג-חתך ג

ד



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 

חזית מזרחית

' שד

שאול  

המל

ך

רחוב דפנה



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 

חזית דרומית

'  רח

הנרייטה 

סולד פ"שצ

608

ערוגה  

מוגבהת לעץ 

פיקוס קיים  

לשימור



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

מ"אדריכלי נוף בע–דורית מרגלית -אדריכלות נוף 



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

נספח בניה ירוקה



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

08:00-17:00בין השעות , 21/7-כמות שעות חשיפה ב 21/7קיץ

שעות חשיפה בתחום שעות הבדיקהחזית

08:00-11:30מזרחית-צפון

08:00-13:00מזרחית-דרום

11:30-17:00מערבית-דרום

13:00-17:00מערבית-צפון

מבט מדרוםהשמשסטריאוגרמת

09:00-15:00בין השעות , 21/12-כמות שעות חשיפה ב

שעות חשיפה בתחום שעות הבדיקהחזית

13:45-14:15 ,09:00-12:30מזרחית-דרום

13:15-14:00מערבית-דרום

21/12חורף

מבט מדרום השמשסטריאוגרמת

רוחות-בנייה ירוקה 



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

סיווג המרחב
  %

צל נדרש

עם אמצעי הצללה/ צל ממבנים קיימים ומתוכננים % 

באוקטובר21באוגוסט21ביוני21

10:0013:0016:0010:0013:0016:0010:0013:0016:00

80101090100953085100דרך

8060100807010095100100100מוקד עניין ושהייה

20808080809090959590שטח מגונן

40804060908540859570מרחב מרוצף

דרך

מרחב מרוצף

שטח מגונן

מוקד שהייה ועניין

עם אמצעי הצללה–בדיקת קריטריון להצללה 

סיווג המרחב
  %

צל נדרש

ללא אמצעי הצללה/ צל ממבנים קיימים ומתוכננים % 

באוקטובר21באוגוסט21ביוני21

10:0013:0016:0010:0013:0016:0010:0013:0016:00

8010108050903085100דרך

8050100607010090100100100מוקד עניין ושהייה

20606050608050959590שטח מגונן

40502020608020809060מרחב מרוצף

דרך

מרחב מרוצף

שטח מגונן

מוקד שהייה ועניין

יפו  -פ המחלקה לקיימות של עיריית תל אביב"הקריטריון המוצע ע

מתחת לרמת הקריטריון הנדרשת

ללא אמצעי הצללה–בדיקת קריטריון להצללה 

סיכום תוצאות
.שטח מגונן ומרחב מרוצף, מוקד עניין ושהייה, דרך:אזורי צל 4-המתחם חולק ל•

תוספת אמצעי ההצללהלפני•

אזור הדרך אינו עומד ביעדי ההצללה באופן משמעותי•

אך עם חריגות קלות בלבד, המרחב המרוצף ומוקד השהייה והעניין אינם עומדים ביעדי ההצללה•

השטח המגונן עומד ביעדי ההצללה•

אמצעי ההצללה המתוכננים•

הוספת עצים•

תוספת אמצעי ההצללהאחרי•

המרחב המרוצף שופר וכך עומד ביעדי ההצללה•

בדרך לא חל שינוי כתוצאה מתוספת העצים•

אך עם חריגות מינוריות, מוקד השהייה והעניין אינו עומד ביעדי ההצללה•

מסקנות

מנת לעמוד ביעדי ההצללה במלואם-באזור בריכת הנוי על( 'עצים וכד, פרגולה)ניתן להוסיף אמצעי הצללה , עבור מוקד השהייה•

.לא ניתן לשפר משמעותית את אחוז ההצללה באמצעות אלמנטי הצללה בשטח התוכנית, "דרך"עבור המרחב המוגדר כ•

יפו  -פ המחלקה לקיימות של עיריית תל אביב"הקריטריון המוצע ע

מתחת לרמת הקריטריון הנדרשת

רוחות-בנייה ירוקה 



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

אזור
שיעור חריגה מותר ממהירות

'שנ/ ' מ6

שיעור חריגה מותר ממהירות

'שנ/ ' מ9

20%10%רחבות וחניות

15%10%אזור עסקים ומסחר

15%10%אזור מגורים וכניסות לבניינים

מסעדות  )אזורי שהות בישיבה 

שטחים  , כיכרות עירוניות, פתוחות

(ציבוריים פתוחים

10%5%

נוחות מכניתו 1קריטריון 

שיעור הזמן המותר לעוצמות הרוח באזורים עירוניים שונים–1טבלה 

בטיחות הולכי רגלו 2קריטריון 

קריטריון בטיחות הולכי רגל–2טבלה 

אזור
שיעור חריגה מותר ממהירות

'שנ/ ' מ15

שיעור חריגה מותר ממהירות

'שנ/ ' מ20

1.5%0.01%כל אזור הבדיקה

סיכום 

:פ התקן המנחה "ע, מהירויות שונות4-נבדקו שכיחויות ל

בקירוב1%השכיחות בכניסות לבניינים עומדת על . לא נמצאו חריגות–' שנ/'מ6מהירות •

0%השכיחות בכניסות לבניינים עומדת על . לא נמצאו חריגות–' שנ/'מ15מהירות •

.בכל שטח הפרויקט נמצאה שכיחות אפסית–' שנ/'מ20מהירות •

ניתוח השפעת רוחות במפלס הולכי הרגל סביב הבניין

רוחות-בנייה ירוקה 



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע

אישורים



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע



–דורית מרגלית -

מ"אדריכלי נוף בע


